Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data
sporzadzenia
prospektu:

10.01.2025
PROSPEKT INFORMACYJINY

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper BUD-BET SP.Z O.0., KRS: 0000851406
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres 07-200 RYBIENKO NOWE , DOBREJ WROZKI 14 B

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
7622010408 386590650

Numer telefonu

798906030

Adres poczty elektronicznej

DANIELSZCZERBA@BUD--BET.PL

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

WWW.BUDBET.PL

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

07-200 WYSZKOW UL. PSZENICZNA 9, 9A, 9B, 11, 11A, 11B

Data rozpoczecia

01.02.2022




Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

10.01.2023

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

07-200 WYSZKOW UL. PSZENICZNA 9, 9A, 9B, 11, 11A, 11B

Adres
. 01.02.2022
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 10.01.2023
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego®

Rybienko Nowe ul. Misia Uszatka dz.nr. 7/8

Nr ksiggi wieczystej

OS1W/00075899/1

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnoéci imie i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania

terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

W sasiedztwie realizowanej inwestycji wystepuje zabudowa
jednorodzinna, w odlegtosci ok 250 metréw od planowanej inwestycji
znajduja sie dziatki o powierzchni ok 4000m2 przeznaczone w Planie
Zagospodarowania jako Ustugowo-Mieszkaniowe oznaczone UM, w
odlegtosci ok 500 metrow od inwestycji zlokalizowana jest droga
krajowa nr.62, w odlegtosci ok 800 metréw w od inwestycji w Planie
Zagospodarowania planowana jest obwodnica miasta Wyszkéw, a na
dziatkach do niej przyleglych zabudowa ustugowo-mieszkaniowa.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Brak planu ogdlnego, Miejscow
Plan Zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta
Wyszkoéw dla miejscowosci
Rybienko Stare , Rybienko Nowe i
ul.Serockiej w Wyszkowie
uchwata nr VII/34/11 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dn. 31
marca 2011 roku opublikowany w
Dz.Urz.Woj.Mazowieckiego nr 90 z
dn. 30.05.2011 pozycja 2894

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA, DOPUSZCZA
SIE USLUGI NIEUCIAZLIWE
SYMBOL 14 MN

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

maksymalna 30%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

10 metréow

3 W szczegblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 mieszkanie min. 2 miejsca

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Ochrona istniejacego
drzewostanu oraz zieleni, o ile nie
koliduje z istniejagcym lub
projektowanym
zagospodarowaniem terenu,
ksztatltowanie powierzchni dzialek
w sposob zabezpieczajacy
sasiednie tereny i ulice przed
splywem wéd, zakaz
odprowadzania wod opadowych i
roztopowych na zbocza skarp, na
terenie 14 MN wyznaczono strefe
zieleni z ograniczeniem zabudowy

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

fragment terenu 44 MN lezy w
granicach stanowiska
archeologicznego, obowigzuje
wspotdziatanie w zakresie
zamierzen inwestycyjnych i
innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkéw,
przeprowadzenie badan
ratunkowych archeologicznych
na terenie objetym realizacja prac
ziemnych w przypadku
stwierdzenia wystepowania
obiektow podlegajacych ochronie
konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami dot.
ochrony zabytkdw i opieki nad
zabytkami.

fragmenty terenow 41 MN, 42 MN,
44MN, 45MN oraz 46 MN leza w
granicach otoczenia obiektu
wpisanego do rejestru zabytkéw,
obowigzuja ustalenia zawarte w
paragrafie 7 ust.1 pkt 1

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

a)teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg-
dopuszczalne poziomy hataséw




regulujg przepisy o ochronie
srodowiska

b)caty obszar planu lezy w
zasiegu wystepowania wéd
podziemnych GZWP nr
221"dolina kopalna Wyszkéw"
oraz w zasiegu wystepowania
wod podziemnych GZWP nr
215"Subniecka Warszawska" -
stosuje sie przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa
miejscowego;

c)fragment terenu 44MN lezy w
granicach stanowiska
archeologicznego- wszelkie
procesy budowlaneiinne
zwigzane z pracami ziemnymi
nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z
odpowiednim organem ochrony
zabytkow, stosuje sie przepisy o
ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

d)przez fragmenty terenu 16MN
przebiega gazociag wysokiego
cisnienia fi 250(PN 6,3 MPa),
fragmenty terenéw 13 MN, 15 MN
lezg w jego strefie ograniczen
stosuje sie pzrepisy prawa
budowlanego narysunku planu
oznaczono przebieg gazociagu
wraz z orientacyjng strefa
ograniczen;

e)fragmanty terenow 39 MN,
48MN,49MN lezg w granicach
obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo usuwania sie
mas ziemnych, obowiazuja
przepisy prawa ochrony
srodowiska;

f)fragmenty teren6w39 MN, 48MN
leza w granicach obszaru
narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi o
prawdopodobienstwie 1%-stosuje
sie przepisy prawa wodnego;
Nowopowstajace obiekty powinny
by¢ lokalizowane poza terenem
zalewowym wody 1%
g)fragmenty terenéw
39MN,48MN,49MN lezg w
granicach obszaru Natura




2000:0bszaru specjalnej ochrony
ptakéw"Dolina Dolnego
Bugu"(PLB140001)oraz obszaru
specjalnej ochrony siedlisk
"Ostoja
Nadbuzanska"(PLH140011)-
stosuje sie przepisy o ochronie
przyrody;

h)teren 49MN i fragment terenu
48MN znajduja sie w granicach
projektownego "Nadbuzanskiego
Parku Krajobrazowgo"-stosuje sie
przepisy o ochronie przyrody

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

wg zatacznika nr.1

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

wg zatacznika nr 1

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

13 MN, 10 MN, zabudowa
jednorodzinna z dopuszczeniem
ustug nieuciazliwych

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

10MN-30%, 15MN- 30%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

10MN- 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie
10 m,15MN- 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie
10m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2/ mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




planu zagospodarowania gabaryty
przestrzennego

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania |Wg zatacznika nr.2
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzieciem decyzjach o warunkach zabudowy Wg zalgcznika nr.2
deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu

inwestycyjnyms®, zawarte w:
decyzjach o srodowiskowych Wg zalacznika nr.2

uwarunkowaniach

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



uchwatach o obszarach ograniczonego Wg zatacznika nr.2
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Wg zalacznika nr.2
mapach zagrozenia powodziowego Wg zalgcznika nr.2
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Wg zalgcznika nr.2
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Wg zalgcznika nr.2
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Wg zalacznika nr.2
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ Wg zalacznika nr.2

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |Wg zatacznika nr.2
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Wg zalgcznika nr.2
strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej (Wg zatacznika nr.2
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |Wg zatacznika nr.2
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Wg zalgcznika nr.2
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Wg zalgcznika nr.2
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Wg zalgcznika nr.2
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

STAROSTA POWIATU WYSZKOWSKIEGO 871/2024 Z DN. 24.12.2024

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 .

poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

15.10.2025- 31.12.2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

3 BUDYNKI DWULOKALOWE

Rozmieszczenie budynkéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

8 METROW

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2022

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

100 % SRODKI WLASNE, W TYM
CZES$CIOWO SRODKI
ZWALNIANE Z OTWARTYCH
RACHUNKOW POWIERNICZYCH

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy




Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45 %
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zapewnia Nabywcom
lokalu, ze wptacone przez nich srodki zostang wykorzystane przez
dewelopera na sfinansowanie realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Dyspozycja
wyptaty sSrodkow pienieznych zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym dotyczaca danego Nabywcy
bedzie realizowana po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z Umowg i
harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego. Kontrola
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego dokonywana jest na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona
przez Bank osobe, posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.
W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej, Bank wyptaci
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na
podstawie zgodnych oswiadczen woli Dewelopera i Nabywcy o
sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym. W
przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera
albo Nabywce, Bank wyptaci Nabywcy srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie otrzymanego
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej. Oswiadczenie
woli Dewelopera o odstapieniu od Umowy deweloperskiej powinno
zostac zlozone w formie pisemnej. Oswiadczenie woli Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy deweloperskiej powinno zostaé ztozone
Deweloperowi w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Bank nie bada skutecznosci oswiadczenia o
odstapieniu od Umowy deweloperskiej. Srodki zwracane Nabywcy
zostang przekazane na rachunek Nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

BANK SPOLDZIELCZY W WYSZKOWIE

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP I- 20%; rozpoczecie 15.10.2025, zakonczenie 15.12.2025

Budynki A,B i C: Dziatka, projekt budowlany, ostateczna decyzja o pozwolenie na
budowe, roboty przygotowawcze, prace ziemne-wykop

ETAP lI- 25%; rozpoczecie 15.12.2025 , zakonczenie 30.03.2026
Budynki A, B i C: Stan surowy otwarty w tym: fawy fundamentowe, sciany
fundamentowe, posadzka podstawowa, sciany parteru, stropy, sciany poddasza,
wience, kominy, sciany dziatowe

ETAP lll- 15%; rozpoczecie 31.03.2026 , zakonczenie 30.04.2026

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przed-sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Budynek A:Konstrukcja dachu, pokrycie dachowe, stolarka okienna i drzwiowa,
przytacze energetyczne, przytagcze wodne, przytacze gazowe,

Budynek B: Konstrukcja dachu, przylacze energetyczne, przytagcze wodne,
przylacze gazowe

Budynek C: Konstrukcja dachu, przytagcze energetyczne, przytacze wodne,
przylacze gazowe

ETAP IV- 15%- rozpoczecie 01.05.2026 , zakonczenie 30.06.2026

Budynek A: Instalacje wod-kan w budynku, instalacje elektryczne w budynku bez
rozdzielni, instalacja gazowa,

Budynek B: pokrycie dachowe, stolarka okienna i drzwiowa, : Instalacje wod-
kan w budynku, instalacje elektryczne w budynku bez rozdzielni, instalacja
gazowa

Budynek C: pokrycie dachowe, stolarka okiennai drzwiowa, : Instalacje wod-kan
w budynku, instalacje elektryczne w budynku bez rozdzielni, instalacja gazowa

ETAP V- 15%; rozpoczecie 01.07.2026 , zakonczenie 31.10.2026
Budynki A, B i C: tynki gipsowe, instalacja c.o. bez pieca gazowego,
rozprowadzenie rur do wentylacji mechanicznej na stropie nad parterem, izolacja
cieplna posadzek, posadzki cementowe, brama garazowa, przyklejenie
styropianu na scianach zewnetrznych i wyprawa klejowa na elewacji budynkow
ETAP VI- 10%; rozpoczecie 01.11.2026 , zakonczenie 31.12.2026

Budynki A, B i C: Izolacja stropu nad poddaszem wetng mineralng, montaz
rekuperatora, montaz pieca gazowego, ogrodzenie dziatek, montaz rozdzielni
elektrycznej, wyprawa tynkarska na elewacji, utwardzenia podjazdéw i dojs¢ do
budynku, zgtoszenie zakonczenia robot w PINB.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

Cena Catkowita skalkulowana zostata z uwzglednieniem
obowigzujacej w dniu zawarcia Umowy stawki podatku VAT. W
przypadku gdyby po dacie zawarcia Umowy stawka podatku VAT
ulegta zmianie lub natozony zostatby inny podatek wptywajacy na
wysokos¢ Ceny Catkowitej, Cena Catkowita ulegnie odpowiedniej
zmianie. W przypadku, gdyby spowodowaty podwyzszenie Ceny
Calkowitej, Nabywca uprawniony bedzie do odstgpienia od Umowy
zgodnie z Umowa. W przypadku okreslonym do Ceny Catkowitej netto
zostanie doliczona kwota obliczona w oparciu o aktualnie
obowigzujace stawki podatku VAT lub innego, nowego podatku, przy
czym zmiana ceny nie bedzie dotyczy¢ ptatnosci zrealizowanych,
ktore wedtug harmonogramu platnosci okreslonego w prospekcie
przypadaty przed zmiang stawek podatku VAT lub przed
wprowadzeniem nowego podatku, chyba ze wedtug obowigzujacych
przepiséw zmiana stawek podatku VAT lub nowy podatek bedzie
obejmowac calg cene, rowniez w czesci zaptaconej przed zmiang
stawek podatku VAT lub przed wprowadzeniem nowego podatku. W
przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bedzie mniejsza lub wieksza niz powierzchnia
wynikajaca z Umowy, woéwczas cena Lokalu Mieszkalnego okreslona
w Umowie ulegnie korekcie i stanowi¢ bedzie iloczyn stawki
okreslonej w Umowie oraz powierzchni Lokalu Mieszkalnego
ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego wykonanego przez
uprawnionego geodete. W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia
uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie réznic¢ sie o wiecej niz 2% od




powierzchni wynikajacej z Umowy, Nabywca moze odstapi¢ od
Umowy zgodnie z Umowa

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszym akcie
notarialnym, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej. 2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do
odbioru Lokalu Mieszkalnego lub do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci tego
Lokalu, mimo 2 (dwu) krotnego dorgeczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni, chyba
ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej. 3. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od
umowy deweloperskiej Nabywcazobowigzujesiewyraz
i ¢ zg o de wformie prawem przewidzianej na wykreslenie z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, zwanego dalej
Roszczeniem wpisanego na jego rzecz na podstawie zawartej
umowy deweloperskiej. 4. W przypadku odstapienia przez
Dewelopera od przedmiotowej umowy deweloperskiej Nabywca
wyraza zgode na wykreslenie Roszczenia wpisanego na jego
rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.
Podstawa wykreslenia Roszczenia przez Dewelopera jest
oswiadczenie Nabywcy ztozone przynajmniej w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym, potwierdzajace, iz
Deweloper odstgpit od umowy deweloperskiej oraz zawierajace,
jako integralng czes¢, wezwanie skierowane przez Dewelopera do
Nabywcy do wykonania zobowigzania, badz zobowigzan
powstalych na podstawie niniejszej umowy. Il. 1. Nabywca ma
prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej: 1) jezeli umowa
deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy — w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, 2)
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, 3)
jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informaciji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach - w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia jej zawarcia, 4) jezeli dane lub informacje zawarte w




prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej
- w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, 5) jezeli
prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do
Ustawy - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, 6) w
przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, w terminie w niej okreslonym - przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia,
7) jezeli Deweloper niezwtocznie, nie pézniej jednak niz w
terminie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego przez dotychczasowy
Bank, nie zawrze takiego samego rodzaju umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana — po dokonaniu
przez dotychczasowy Bank zwrotu Nabywcy srodkéw
zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym, w
przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, czyli zgody na
bezobcigzeniowe (bez hipoteki) wyodrebnienie Lokalu
Mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na rzecz Nabywcy,
po wptacie petnej ceny sprzedazy przez Nabywce - w terminie 60
(szesc¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia, 9) jezeli Deweloper, w
terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, nie
poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym nos$niku o
dokonanej zmianie i nie przekaze oswiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane
s$rodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy - w terminie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informaciji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 a/ lub b/ ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, wobec banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego Dewelopera,
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Budynku na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, to
jest po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego na jej
usuniecie, 11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady istotnej Budynku, 12) jezeli syndyk zazadat
wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku Prawo upadtosciowe, 13) w przypadku zmiany




powierzchni Budynku w okolicznosciach okreslonych w § 1 ust. 5
umowy deweloperskiej - w terminie 14 (czternastu) dni liczac od
dnia, w ktérym zostat poinformowany przez Dewelopera o
zmianie Ceny. 2. W przypadku odstapienia przez Nabywce od
umowy deweloperskiej Nabywca wyraza zgode na wykreslenie
Roszczenia. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawiera¢
zgode na wykreslenie Roszczenia (ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi). 3. W przypadku
skutecznego odstapienia umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstapieniem od umowy. lll. 1. W przypadku skorzystania z prawa
odstapienia przez ktérakolwiek ze stron niniejszej umowy,
Deweloper zwréci Nabywcy wpltacong w wykonaniu niniejszej
umowy kwote wyptacong deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskiej, w jej nominalnej wysokosci. Zwrot
nastapi w terminie 30 (trzydziestu) dni, albo od daty zlozenia
przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej
umowy, albo od daty doreczenia Deweloperowi oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy; oswiadczen
zlozonych w formie prawem przewidzianej

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:




a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zitotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nast¢pujacych znakow
towarowych: ............




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Lokal: 8/1- 730000,00 pln, 7771 pln/m2

8/2- 730000,00 pln, 7771 pIn/m2
10/1- 730000,00 pln, 7771 pIn/m2
10/2- 730000,00 pln, 7771 pIn/m2
12/1- 730000,00 pln, 7771 pIn/m2
12/2- 730000,00 pln, 7771 pIn/m2

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

93,94 m2 plus garaz o powierzchni 23,54 m2 jako pomieszczenie
przynalezne , dziatka przypisana do korzystania dla lokalu
srodkowego ok 300m2(facznie z dziatkg pod lokalem),

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

7771 pln/m2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

28.02.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o0 ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Budynek murowany posadowiony na
tawach zelbetowych ze stropami

zelbetowymi.
Standard wykonczenia:
e  Drzwi wejsciowe do lokalu stalowe
. Brama garazowa uchylna w kolorze
. Stolarka okienna PCV 5 komorowe
pakiet 3 szyb , kolor od wewnatrz -
BIALY
. instalacja elektryczna bez osprzetu
. instalacja sanitarna i wodna - bez
osprzetu i urzadzen sanitarnych
e Tynki gipsowe bez malowania
. Poddasze ocieplone wetng mineralng
gr 25 cm roztozona na stropie nad
poddaszem. Brak schodow
strychowych.
e  Szlichty cementowe gotowe do
potozenia podtdg
Brak parapetow wewnetrznych
Piec gazowy TERMET dwufunkcyjny
ogrzewanie podtogowe
elewacja wykonczona tynkiem
ogrodzenie przypisanej dziatki; od
frontu stalowe spawane wraz z
brama i furtka, z boku i z tytu
panelowe z prefabrykowang
podmuréwka




. tereny zielone nie urzadzone, do
zagospodarowania przez Nabywcow
Nabywca ma mozliwos¢ rozbudowy
ponad standard poszczegdlne elementy
wyposazenia zlecajac Deweloperowi
wykonanie dodatkowych prac wg cennika

dodatkowy punkt/obwdd elektryczny-
450 zt netto

dodatkowy punkt sanitarny
wanna/prysznic/umywalka/zlew/grzejni
k/kran/sedes itp.— 700 zi netto
instalacja alarmowa samo okablowanie -
3500 netto (5czujek,1 manipulator)

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cze$é
wspo6lng nieruchomosci

Brak czesci wspoélnych

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Na kazdy lokal: 1 miejsce garazowe, 1
postojowe zewnetrzne

Dostepne media w budynku

Gaz ziemny, woda, energia
elektryczna, szambo/oczyszczalnia

Dostep do drogi publicznej

Tak ul. Misia Uszatka

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z rzutami stanowigcymi zatgcznik do prospektu

Okreslenie powierzchni uzytkowej
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
1 standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Zgodnie z rzutami stanowigcymi zatgcznik do prospektu.

Budynek murowany posadowiony na fawach zelbetowych ze

stropami zelbetowymi.
Standard wykonczenia:

Drzwi wejsciowe do lokalu stalowe

Brama garazowa uchylna w kolorze

Stolarka okienna PCV 5 komorowe pakiet 3 szyb , kolor od wewnatrz -BIALY
instalacja elektryczna bez osprzetu

instalacja sanitarna i wodna - bez osprzetu i urzadzen sanitarnych

Tynki gipsowe bez malowania

Poddasze ocieplone wetng mineralng gr 25 cm roztozong na stropie nad
poddaszem. Brak schoddw strychowych.

Szlichty cementowe gotowe do potozenia podtdg

Brak parapetéw wewnetrznych

Piec gazowy TERMET dwufunkcyjny

ogrzewanie podtogowe

elewacja wykonczona tynkiem

ogrodzenie przypisanej dziatki; od frontu stalowe spawane wraz z bramaq i
furtka, z boku i z tytu panelowe z prefabrykowang podmuréwkg

tereny zielone nie urzadzone, do zagospodarowania przez Nabywcow

Nabywca ma mozliwos$¢ rozbudowy ponad standard poszczegdlne elementy
wyposazenia zlecajac Deweloperowi wykonanie dodatkowych prac wg
cennika :




dodatkowy punkt/obwadd elektryczny- 450 zI netto
dodatkowy punkt sanitarny
wanna/prysznic/umywalka/zlew/grzejnik/kran/sedes itp.— 700 zt netto

instalacja alarmowa samo okablowanie - 3500 netto (5czujek,1 manipulator

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czegsci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja

r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2.
2021
Gwarancyjnym.
3.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunko-wan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np.
z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)..




Zalacznik nr.1 do prospektu informacyjnego inwestycja ,,Misia Uszatka etap I”” 6 lokali.
Warunki i szczegolowe zasady obstugiw zakresie komunikacji:

1. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) publiczne ulice: 1KDG, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, stanowig gléwne elementy ukladu
komunikacyjnego obszaru objetego planem,

b) powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze obj¢tym planem z uktadem
zewngerznym zapewniajg ulice 1KDG, 2KDZ i 4KDZ,

2) warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:

a) obowigzuja wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji w
postaci zamierzenia budowlanego na ilo$¢ miejsc parkingowych dla
samochoddw osobowych:

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa

odniesienia Wskazniki miejsc

postojowych

1. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min 1,2

2. Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie min 2

3. Hotele, pensjonaty 5 16zek min 3

4. Domy dziennego i statego pobytu dla osob starszych 15 t6zek min 1,3

5. Sklepy o powierzchni sprzedazowej do 2000 m2 100 m2 pow.

sprzedazy

min 2,5

6. Restauracje, kawiarnie, bary 10 miejsc

konsumpcji

min 3

7. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m2 pow. uzytkowej min 3

8. Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie 100 m2 pow.
uzytkowej

min 3

9. Koscioty, kaplice 100 m2 pow. uzytkowej min 1,2

10. Domy parafialne, domy kultury 100 m2 pow.

uzytkowej

min 0,8

11. Stadiony 100 miejsc siedzacych min 16

12. Szkoty podstawowe, gimnazja 1 pomieszczenie do

nauczania

min 1,5

13. Przedszkola, $wietlice 1 oddziat min 3

14. Rzemiosto ustugowe 100 m2 pow. uzytkowej min 3

b) obliczong za pomoca wskaznikow ilos¢ miejsc parkingowych, nalezy zaokragli¢c w
gore do pelnej liczby,

9

c) w przypadkach szczegolnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie,
ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ w sposob indywidualny, dostosowujac
do programu zamierzenia inwestycyjnego,

d) ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow cigzarowych nalezy okresli¢ w
sposob indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia inwestycyjnego,
d) ustala si¢ obowigzek zaspokajanie potrzeb parkingowych dla obiektow
nowowznoszonych, rozbudowywanych lub zmieniajacych funkcj¢ na terenie
objetym zamierzeniem budowlanym,



e) dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow zbilansowanie potrzeb parkingowych na
terenach w bezposrednim sasiedztwie,

f) ustala si¢ koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw w ilosci 10
miejsc/10 miejsc postojowych dla samochodow, o ile przepisy szczegdtowe nie
stanowig inaczej,

g) dopuszcza si¢ realizowanie zatok postojowych w ulicach o szerokosci min.15m w
liniach rozgraniczajacych ulic,

h) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw naziemnych i podziemnych.

Zasady obsltugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej:

a) gtéwnych elementow uktadu:

[ woda - system magistral wodociggowych w uktadzie pier§cieniowym,

[ elektryczno$¢ - sieci 15 kV,

[1 ogrzewanie — z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta, dopuszcza sig
kominki,

11

[ $cieki — do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ indywidualne i
grupowe zbiorniki na $cieki,

[ dopuszcza si¢ inne rozwigzania, jezeli przepisy odrebne nie stanowia inaczej;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach funkcyjnych (w tym
powiazan z uktadem zewnetrznym), np.: wodociagow, sieci elektrycznych
niskich, §rednich i wysokich napie¢, gazowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej i innych;

¢) na obszarze objetym planem w zaleznos$ci od potrzeb na etapie projektow
realizacyjnych nalezy projektowac studnie awaryjne;

2) realizacje nowych obiektow nalezy skoordynowacé z uzbrojeniem terenu

w infrastrukture techniczng:

a) woda - z sieci wodociagowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢
alternatywne zrodta,

b) elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,

C) gaz - z sieci gazowej, dopuszcza si¢ naziemne lub podziemne zbiorniki na gaz,
d) ogrzewanie - z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych Zrodet ciepta,
e) Scieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie alternatywne odbiorniki,

f) wody opadowe - do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu realizacji sieci
dopuszcza sie do gruntu - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

g) gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadow
komunalnych oraz odbioru odpadéw z nieruchomosci (w celu dalszego ich
zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania), gospodarka pozostatymi
odpadami zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz ochrony
$rodowiska.



Zatacznik nr.2 do prospekt



Rybienko Nowe 10.09.2024

Burmistrz Miasta i Gminy Wyszkéw
Aleja R6z 2

07-200 Wyszkow

Dane wnioskodawcy :
Nazwisko i Imie: Daniel Szczerba
Adres: 07-200 Rybienko Nowe ul. Ksiezycowa 13

Telefon: 502511162

WNIOSEK O UDOSTEPNIENIE INFORMACII PUBLICZNE)

Na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy o dostepie do informacji publicznej z dnia 6 wrzeénia 2001 r. (Dz. U.
Nr 112, poz. 1198) zwracam sie z prosbg o udostepnienie informacji w nastepujacym zakresie:

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w szczegdlnosci : budowy lub rozbudowy drég,
budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich
jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze w Rybienku Nowym, Rybienku
Starym, Olszance oraz w Wyszkowie na terenie ograniczonym ulicami: Zytnia, Pertowa, Firmowa,
Towarowa, Al. Marszatka J. Pitsudskiego, Komisji Edukacji Narodowej, 3go Maja, Kasztanowa, ,
zawarte w:

- miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
- decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
- decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach

- uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

- miejscowych planach odbudowy

- mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
- decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

- decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
- decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego

- decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

- decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

- decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej



- decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej

- decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

- decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostgpowe;j
- decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym

- decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Powyisze informacje prosze przestaé na adres podany na wstepie wniosku.



Wyszkow, dn. 23.09.2024r.
PGN.1431.20.2024

Pan
Daniel Szczerba
ul. Ksi¢zycowa 13
07-200 Rybienko Nowe

W odpowiedzi na Pana wniosek z dnia 10.09.2024r. o udostgpnienie informacji publicznej
w zakresie informacji dotyczacych przewidzianych inwestycji w szezegolnosci: budowy lub rozbudowy
drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze w Rybienku Nowym,
Rybienku Starym, Olszance oraz w Wyszkowie na terenie ograniczonym ulicami: Zytnia, Pertowa,
Firmowa, Towarowa, Al. Marszatka J. Pilsudskiego, Komisji Edukacji Narodowej, 3-go Maja,
Kasztanowej, informujg, ze:
- wszystkic micjscowe plany obowigzujace na terenie Gminy i Miasta Wyszkow udostgpnione
sa w Biuletynie Informacji Publicznej:

https:/bip.wyszkow.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=266

htips://bip.wyszkow.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=43

- nie zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy dla wskazanych obszarow,

- informacja o wydanych decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach — zalacznik nr 1,

- tut. Urzad nie posiada informacji o uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania, miejscowych
planach odbudowy, mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.

- trwajgce i przewidziane inwestycje:

I. REALIZACJE:

e _Rozbudowa drogi w dzielnicy przemystowej w Wyszkowie od ul. Firmowej do dziatki nr
528”

2. PLANOWANA REALIZACJA
e Poprawa stanu bezpieczenstwa drogowego poprzez rozbudowg ul. Geodetow i ul.
Spacerowej w Wyszkowie™.

3. PROJEKTY:

e, Rozbudowa ulicy Gen. Wiadystawa Sikorskiego w Wyszkowie na odcinku od ul. Pultuskiej
do ronda im. Mjr Pil. Jana Mioduchowskiego”

e _Budowa ul. Malego Ksigcia oraz fragmentu ul. Smoczej w Rybienku Nowym™.

e Budowa ulicy Calineczki w Rybienku Nowym”

o Rozbudowa ulicy Pszczotki Mai w Rybienku Nowym™

e Budowa ulicy Krysztalowej w Rybienku Nowym™.

o _Przebudowa drogi gminnej polegajaca na budowie chodnika wzdhuz ul. Kasztanowej w
Wyszkowie”

e Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 618 na terenie miasta Wyszkow”.

- tut. Urzad nie posiada informacji dot. decyzji o lokalizacji linii kolejowej;



- tut. Urzad nie posiada informacji dot. decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego;

- tut. Urzad nie posiada informacji dot. decyzji o pozwoleniu na realizacjg inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych;

- tut. Urzad nie posiada informacji dot. decyzji o lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obicktu
energetyki jadrowej;

- tut. Urzad nie posiada informacji dot. decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej;

- tut. Urzad nie posiada informacji dot. decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
- tut. Urzad nie posiada informacji dot. decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego;

- tut. Urzad nie posiada informacji dot. decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym.

Jednoczesnie informuje, ze lokalizacja przewidzianych korytarzy powietrznych znajduje si¢ w
Analizie Uwarunkowarn Przewietrzania Miasta Wyszkow (zataeznik do uchwaly nr XLVI1/454/17
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 listopada 2017r.:
https://bip.wyszkow.pl/pliki/rada_miejska/uchwaly_nn/ZO 17/30_XI/uchwala_XLVI_454_17_zal.pdf)

Sprawg prowad:zi:
Anna Staniszewska — Wyd=ial Zagospodarowania Przestrzennego i C jospodarki Nieruchomosciami.
pokdj 131 tel. 29/ 743 77 60
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Parter:

aprwd

Wiatrotap — 4,07 m2

Komunikacja — 1.70 m2

Wc - 2,76 m2

Salon z aneksem kuchennym — 27,77 m2
Garaz — 23,54 m2

Poddasze:
1. Komunikacja — 4,55 m2
2. Garderoba — 11,95 m2
3. Pokdj — 11,94 m2
4. Lazienka — 6,34 m2
5. Pokéj — 10,92 m2

6. Pokdj 11,94 m2
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