Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data
sporzadzenia
prospektu

01.09.2024
PROSPEKT INFORMACYJINY

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Bud-Bet s.c. Daniel Szczerba Jarostaw Szczerba
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji 1 Dziatalnos$ci Gospodarczej)

Adres 07-200 RYBIENKO NOWE , DOBREJ WROZKI 14 B

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

REGON, o ile taki posiada
141382860

NIP, o ile zostat nadany
7621953007

Numer telefonu

798906030

Adres poczty elektronicznej

DANIELSZCZERBA@BUD--BET.PL

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.bud-bet.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

07-200 Wyszkéw ul. Radosna

Adres

. 01.02.2020
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 28.12.2020

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

07-200 Rybienko Nowe ul. Dobrej Wrézki

Adres

. 20.03.2019
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 30.01.2020

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

07-200 Rybienko Nowe ul. Handlowa i Piotrusia Pana

Adres
. 22.08.2022
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji 15.02.2024
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego*

RYBIENKO NOWE, ULICA Piotrusia Pana , DZIALKA NR. 48/41;48/43

Nr ksiegi wieczystej

0OS1wW/00073000/9

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

0 powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwo$ci)

W sasiedztwie realizowanej inwestycji wystepuje zabudowa
jednorodzinna, gtéwnie wolnostojaca, naprzeciwko realizowanej
inwestycji znajduje sie¢ zabudowa bliniacza i szeregowa, w odlegtosci
ok 250 metrow w lini prostej znajduje sie kosciot rzymskokatolicki.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie

Plan og6lny gminy

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Brak planu ogdlnego, Uchwata Nr
XXVI111/198/2008

Rady Miejskiej w Wyszkowie

z dnia 30 pazdziernika 2008 roku
w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

miasta Wyszkowa dla terenu
Rybienka Nowego

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe
terenu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna - wolnostojaca lub
blizniacza;2MN;Przeznaczenie
dopuszczalne terenu: ustugi
wbudowane w budynek
mieszkalny (nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej);

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

maksymalna 30%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

8,0 metrow

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 mieszkanie min. 2 miejsca

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wg zalacznika nr.1

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.




Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie wystepuje

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie wystepuje

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

wg zatacznika nr.1

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

wg zatacznika nr 1

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

1MN,2MN,3MN- zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna —
wolnostojaca lub

Blizniacza;

6MN;7MN- zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna —
wolnostojaca,

blizniacza lub szeregowa

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

1,2,3 MN -0,8
6,7/MN-1,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

1,2,3 MN-8 metrow
6,7MN- wolnostojaca i blizniacza
8m, szeregowa -10 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1,2,3 MN- 50%
6,7 MN- 40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 stanowiska/l mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:- -

gabaryty

forma architektoniczna

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




usytuowanie linii zabudowy -

intensywnos¢ wykorzystania terenu -

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia -
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy -
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa -
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych -
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki 1 szczegolowe zasady obstugi -
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obshugi -
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy -
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy -

wysoko$¢ zabudowy -

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym¢, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania |-wg zatacznika nr.2
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy -wg zatacznika nr.2
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych -wg zalgcznika nr.2
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego -wg zatacznika nr.2
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy -wg zatacznika nr.2
mapach zagrozenia powodziowego -wg zatacznika nr.2

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

-wg zatgcznika nr.2

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

-wg zatacznika nr.2

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

-wg zatacznika nr.2

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

-wg zatacznika nr.2

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

-wg zatacznika nr.2

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

-wg zatacznika nr.2

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

-wg zatacznika nr.2

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

-wg zatacznika nr.2

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

-wg zatacznika nr.2

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

-wg zatacznika nr.2

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

-wg zatacznika nr.2

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

STAROSTA POWIATU WYSZKOWSKIEGO 548/2024 Z DN.14/08/2024

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

12.09.2024




Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

15.09.2024-31.12.2025

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2 BUDYNKI DWULOKALOWE

Rozmieszczenie budynkow 0
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, srodki wtasne, inne

100% s$rodki wiasne, w tym
czesciowo srodki zwalniane z
rachunkéw powierniczych
otwartych

W nastepujacych instytucjach -
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zapewnia Nabywcom
lokalu, ze wptacone przez nich srodki zostang wykorzystane przez
dewelopera na sfinansowanie realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Dyspozycja
wypflaty sSrodkéw pienieznych zgromadzonych na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym dotyczgca danego Nabywcy
bedzie realizowana po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z Umowg i
harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego. Kontrola

zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.




deweloperskiego dokonywana jest na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona
przez Bank osobe, posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane.
W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej, Bank wyptaci
srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na
podstawie zgodnych oswiadczen woli Dewelopera i Nabywcy o
sposobie podziatu sSrodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym. W
przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej przez Dewelopera
albo Nabywce, Bank wyptaci Nabywcy srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie otrzymanego
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej. Oswiadczenie
woli Dewelopera o odstapieniu od Umowy deweloperskiej powinno
zostac¢ zlozone w formie pisemnej. Oswiadczenie woli Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy deweloperskiej powinno zostaé ztozone
Deweloperowi w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Bank nie bada skutecznosci oswiadczenia o
odstapieniu od Umowy deweloperskiej. Srodki zwracane Nabywcy
zostang przekazane na rachunek Nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

BANK SPOLDZIELCZY W WYSZKOWIE

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP |- 20%; rozpoczecie 15.09.2024 , zakonczenie 15.10.2024

Dziatka, projekt budowlany, ostateczna decyzja o pozwolenie na
budowe, roboty przygotowawcze, prace ziemne-wykop

ETAP lI- 25%; rozpoczecie 15.10.2024 , zakonczenie 30.03.2025

Stan surowy otwarty w tym: tawy fundamentowe, $ciany
fundamentowe, posadzka podstawowa, $ciany parteru, strop, sciany
poddasza, wience, kominy, sciany dzialowe

ETAP lll- 20%; rozpoczecie 10.03.2025 , zakonczenie 30.04.2025
Konstrukcja dachu, pokrycie dachowe, stolarka okienna i drzwiowa,
przylacze energetyczne, przylagcze wodne, przytacze gazowe,
przyklejenie styropianu na scianach zewnetrznych bez wyprawy
klejowej

ETAP IV- 25%; rozpoczecie 01.04.2025 , zakonczenie 25.07.2025
Instalacje wod-kan w budynku, instalacje elektryczne w budynku bez
rozdzielni, instalacja gazowa, tynki gipsowe, instalacja c.o. bez pieca
gazowego, rozprowadzenie rur do wentylacji mechanicznej na stropie
nad parterem, izolacja cieplna posadzek, posadzki cementowe, brama
garazowa, przytacze kanalizacyjne, wyprawa klejowa na elewacji

ETAP V- 10%; rozpoczecie 25.07.2025 , zakonczenie 31.12.2025
Izolacja potaci dachu piana, zabudowa GK na poddaszu, montaz
rekuperatora, montaz pieca gazowego, ogrodzenie dziatek, montaz
rozdzielni elektrycznej, wyprawa tynkarska na elewacji, utwardzenia
podjazdéw i dojsé do budynku, zgoda PINB-u na uzytkowanie/brak
podstaw do wniesienia sprzeciwu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena Catkowita skalkulowana zostata z uwzglednieniem
obowigzujacej w dniu zawarcia Umowy stawki podatku VAT. W
przypadku gdyby po dacie zawarcia Umowy stawka podatku VAT
ulegta zmianie lub natozony zostatby inny podatek wpltywajacy na
wysokos¢ Ceny Catkowitej, Cena Catkowita ulegnie odpowiedniej




zmianie. W przypadku, gdyby spowodowaty podwyzszenie Ceny
Catkowitej, Nabywca uprawniony bedzie do odstgpienia od Umowy
zgodnie z Umowa. W przypadku okreslonym do Ceny Catkowitej netto
zostanie doliczona kwota obliczona w oparciu o aktualnie
obowiazujace stawki podatku VAT lub innego, nowego podatku, przy
czym zmiana ceny nie bedzie dotyczy¢ ptatnosci zrealizowanych,
ktére wedtug harmonogramu ptatnosci okreslonego w prospekcie
przypadaty przed zmiang stawek podatku VAT lub przed
wprowadzeniem nowego podatku, chyba ze wedtug obowigzujacych
przepis6w zmiana stawek podatku VAT lub nowy podatek bedzie
obejmowac cata cene, réowniez w czesci zaptaconej przed zmiang
stawek podatku VAT lub przed wprowadzeniem nowego podatku. W
przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bedzie mniejsza lub wigeksza niz powierzchnia
wynikajgca z Umowy, wéwczas cena Lokalu Mieszkalnego okreslona
w Umowie ulegnie korekcie i stanowi¢ bedzie iloczyn stawki
okreslonej w Umowie oraz powierzchni Lokalu Mieszkalnego
ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego wykonanego przez
uprawnionego geodete. W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia
uzytkowa Lokalu Mieszkalnego bedzie ro6zni¢ sie o wiecej niz 2% od
powierzchni wynikajacej z Umowy, Nabywca moze odstapi¢ od
Umowy zgodnie z Umowa

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonej w niniejszym akcie
notarialnym, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej. 2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do
odbioru Lokalu Mieszkalnego lub do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci tego
Lokalu, mimo 2 (dwu) krotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej. 3. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od
umowy deweloperskiej Nabywcazobowigzujesiewyraz
i ¢ zg ode w formie prawem przewidzianej na wykreslenie z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, zwanego dalej
Roszczeniem wpisanego na jego rzecz na podstawie zawartej
umowy deweloperskiej. 4. W przypadku odstapienia przez
Dewelopera od przedmiotowej umowy deweloperskiej Nabywca
wyraza zgode na wykreslenie Roszczenia wpisanego na jego
rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.
Podstawa wykreslenia Roszczenia przez Dewelopera jest
oswiadczenie Nabywcy ztozone przynajmniej w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym, potwierdzajace, iz
Deweloper odstapit od umowy deweloperskiej oraz zawierajace,




jako integralng czesé, wezwanie skierowane przez Dewelopera do
Nabywcy do wykonania zobowigzania, badz zobowigzan
powstatych na podstawie niniejszej umowy. Il. 1. Nabywca ma
prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej: 1) jezeli umowa
deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy — w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, 2)
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, 3)
jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informaciji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach - w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia jej zawarcia, 4) jezeli dane lub informacje zawarte w
prospekcie informacyjnym lub jego zatagcznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej
- w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, 5) jezeli
prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zalgcznik do
Ustawy - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, 6) w
przypadku nie przeniesienia ha nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, w terminie w niej okreslonym - przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia,
7) jezeli Deweloper niezwtocznie, nie pézniej jednak niz w
terminie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego przez dotychczasowy
Bank, nie zawrze takiego samego rodzaju umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, jak w
przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana — po dokonaniu
przez dotychczasowy Bank zwrotu Nabywcy srodkow
zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym, w
przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, czyli zgody na
bezobcigzeniowe (bez hipoteki) wyodrebnienie Lokalu
Mieszkalnego i przeniesienie jego wltasnosci na rzecz Nabywcy,
po wplacie peinej ceny sprzedazy przez Nabywce - w terminie 60
(szesédziesieciu) dni od dnia jej zawarcia, 9) jezeli Deweloper, w
terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, nie
poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie i nie przekaze oswiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane
srodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy - w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 a/ lub b/ ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz




przymusowej restrukturyzacji, wobec banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego Dewelopera,
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Budynku na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, to
jest po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego na jej
usunigcie, 11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady istotnej Budynku, 12) jezeli syndyk zazadat
wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku Prawo upadtosciowe, 13) w przypadku zmiany
powierzchni Budynku w okolicznosciach okreslonych w § 1 ust. 5
umowy deweloperskiej - w terminie 14 (czternastu) dni liczac od
dnia, w ktérym zostat poinformowany przez Dewelopera o
zmianie Ceny. 2. W przypadku odstapienia przez Nabywce od
umowy deweloperskiej Nabywca wyraza zgode na wykreslenie
Roszczenia. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawiera¢
zgode na wykreslenie Roszczenia (ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi). 3. W przypadku
skutecznego odstapienia umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstapieniem od umowy. lll. 1. W przypadku skorzystania z prawa
odstagpienia przez ktéragkolwiek ze stron niniejszej umowy,
Deweloper zwréci Nabywcy wptacong w wykonaniu niniejszej
umowy kwote wyptacong deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskiej, w jej nominalnej wysokosci. Zwrot
nastapi w terminie 30 (trzydziestu) dni, albo od daty ztozenia
przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej
umowy, albo od daty doreczenia Deweloperowi oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy; oswiadczen
ztozonych w formie prawem przewidzianej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wihasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem Umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;




2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji speilnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe] restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,




— [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakow
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majag do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Lokal/segment skrajny pIn/m2,

Lokal/segment srodkowy pin/m2

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

105,38 m2 plus garaz o powierzchni 19,12 m2 jako pomieszczenie
przynalezne , dziatka przypisana do korzystania dla lokalu
srodkowego 192 m2(tacznie z dziatka pod lokalem), dziatka
przypisana do wylacznego korzystania dla lokalu skrajnego
288m2(lgcznie z dziatka pod lokalem)

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Lokal/segment skrajny pIn/m2

Lokal/segment srodkowy pIn/m2

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

28.02.2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o0 ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Budynek murowany posadowiony na
tawach zelbetowych ze stropem

zelbetowym.
Standard wykonczenia:
. Drzwi wejsciowe do lokalu stalowe
. Brama garazowa uchylna w kolorze
e Stolarka okienna PCV 5 komorowe
pakiet 3 szyb , kolor od wewnatrz -
BIALY
. instalacja elektryczna bez osprzetu
. instalacja sanitarna i wodna - bez
osprzetu i urzadzen sanitarnych
e  Tynki gipsowe bez malowania
. Poddasze ocieplone wethg mineralng
gr 25 cm zabudowane ptytg GK na
ruszcie stalowym BEZ SCHODOW
STRYCHOWYCH
. Szlichty cementowe gotowe do
potozenia podtog
Brak parapetéw wewnetrznych
Piec gazowy TERMET dwufunkcyjny
ogrzewanie podtogowe
elewacja wykonczona tynkiem
ogrodzenie przypisanej dziatki; od
frontu stalowe spawane wraz z
brama i furtka, z boku i z tytu
panelowe z prefabrykowang
podmuréwka
Nabywca ma mozliwos¢ rozbudowy
ponad standard poszczegodlne elementy
wyposazenia zlecajac Deweloperowi
wykonanie dodatkowych prac wg cennika

dodatkowy punkt/obwdd elektryczny-
250 zi netto

dodatkowy punkt sanitarny
wanna/prysznic/umywalka/zlew/grzejni
k/kran/sedes itp.— 700 zt netto
instalacja alarmowa samo okablowanie -
2500 netto (5czujek,1 manipulator)




Standard prac wykonczeniowych -
w cze$ci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych Na kazdy lokal/segment :

i postojowych 1 miejsce garazowe, 1 postojowe
zewnetrzne

Dostepne media w budynku Gaz ziemny, woda, kanalizacja,
energia elektryczna

Dostep do drogi publicznej Tak, ul. Piotrusia Pana

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z rzutami stanowigcymi zalacznik do prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Zgodnie z rzutami stanowigcymi zatgcznik do prospektu.

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odregbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.




Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-wan lokalizacji inwestycji

wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)..
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Zalacznik nr 1 do Prospektu Informacyjnego Piotrusia Pana 2:

I. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Ustala si¢ nakaz utrzymania zadrzewien w terenie IMN i 12MN.

2) Ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zieleni ulicznej w ulicach dojazdowych.

3) Do drzew istniejacych pokazanych na rysunku planu w czgéci informacyjne;j, stosuje si¢
przepisy odrebne.

4) Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczeg6lnych teren6w.

5) W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza na catym terenie obowigzuja
ogolnopanstwowe przepisy zapewniajace utrzymanie standardow srodowiskowych dla
projektowanych funkcji.

6) W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ obowigzek traktowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN oraz terendw ustug z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako: ,tereny przeznaczone na

cele mieszkaniowo-ustugowe” w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska.

7) Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty objete prawng forma
ochrony przyrody.

Il. Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

Ustala si¢ zasady budowy systemow komunikacji poprzez okreslenie:

1) linii rozgraniczajacych dla terenow ciggéw komunikacyjnych, tj. ulic wraz ze
skrzyzowaniami,

2) klasyfikacji technicznej ulic w oparciu o przepisy odrebne,

3) skrzyzowan zapewniajacych powiazania uktadu obstugujacego z podstawowym uktadem
drogowym,

4) ulic o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, w tym tranzytowych, w stosunku do obszaru
planu;

5) zasad funkcjonowania uktadu obstugujacego poprzez wyznaczenie jego geometrii,

6) dopuszczenia lokalizowania $ciezek rowerowych.

2. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ realizowanie stanowisk na terenie wtasnym
kazdej inwestycji, wedtug nastgpujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 stanowiska/l mieszkanie,

2) dla obiektow i lokali handlowych (sklepdw) 1 ustugowych: o powierzchni sali sprzedazy do
200 m2 — 4 stanowiska / 100 m2 powierzchni sali sprzedazy, minimum 2 stanowiska / 1
lokal), o powierzchni sali sprzedazy 200 — 2000 m2 — 8 stanowisk / 100 m2 powierzchni sali
sprzedazy,

3) dla zaktadéw rzemie$lniczych — 35 stanowisk / 100 zatrudnionych.

3. Dopuszcza si¢ indywidualne, w zalezno$ci od wielkosci generowanego ruchu, ustalanie ilosci
miejsc parkingowych dla terendw inwestycji, ktérych program zagospodarowania odbiega od
zatozen § 11 ust. 2, nie mniej jednak niz ustalenia zawarte w tym ustgpie.

I1l. Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury dla obstugi terenu objgtego
planem:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej dla catego obszaru planu,

b) zasilanie w wodg z istniejacego przewodu wodociggowego biegnacego w ulicach:

Zytniej, Dobrej, Handlowej;

c¢) rezerwe terenu dla realizacji sieci wodociagowej i przytaczy w liniach rozgraniczajacych
wszystkich ulic publicznych i niepublicznych wewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a) skanalizowanie obszaru objetego planem w systemie rozdzielczym do miejskiego uktadu
kanalizacyjnego,

b) jako odbiornik $ciekow sanitarnych, kolektor w ul. Zytniej wzdhiz potudniowowschodniej
granicy obszaru planu;

c) ustala si¢ rezerwe terenu dla realizacji sieci kanalizacji i przylaczy

w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic publicznych i niepublicznych wewnetrznych;

d) ustala si¢ budowe w liniach rozgraniczajacych ulic, pompowni podziemnych bez czgsci
nadziemnej niewymagajacych rezerwy terenu;

e) do czasu uruchomienia miejskiej sieci kanalizacji, dopuszcza si¢ realizacj¢ na dziatce
wlasnej kazdej inwestycji, lokalizacj¢ szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekle, pod warunkiem zgodnosci z przepisami szczegolnymi;



f) zakaz realizacji, innych niz okreslone powyzej, indywidualnych rozwigzan w zakresie
odprowadzenia $ciekow;

g) na obszarze, na ktorym zostata zbudowana sie¢ kanalizacyjna, zakazuje si¢ realizacji
zbiornikéw na nieczystosci ciekte i nakazuje si¢ poditaczenie obiektu do sieci
kanalizacyjnej;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod deszczowych z ulic poprzez projektowang sie¢ kanalizacji
deszczowej;

b) odprowadzenie wdd deszczowych z dachéw z terendw zabudowy mieszkaniowej wedtug
rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo do gruntu;

Uchwata Nr XXVIII/198/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 pazdziernika 2008 roku 8
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla terenu w Rybienku Nowym
¢) odprowadzenie wod deszczowych z obiektow ustugowych w terenie UMMN) do sieci
kanalizacji deszczowej poprzez whasny zbiornik akumulacyjno — retencyjny;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zasade pokrycia zapotrzebowania do celow przygotowywania positkow, cieptej wody
oraz ogrzewania pomieszczen;

b) jako podstawowe zrodto projektowang magistrale gazowa sredniego cisnienia w ul.
Sikorskiego (1KD-Z) oraz istniejace sieci gazowe $redniego cisnienia w ulicach: Zytniej
(2KD-L), Dobrej (5KD-L) i Handlowej (3KD-L, 6KD-L);

¢) rezerwe terenu o szerokosci 1,5m dla realizacji sieci gazowych i przytaczy

w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic publicznych i niepublicznych wewngtrznych;
5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie¢:

a) zaopatrzenie z indywidualnych Zrodet ciepta lub z sieci miejskiej;

b) indywidualne zrodta ciepta projektowane w oparciu o gaz i energig elektryczna, a takze
olej opatowy, drewno, odnawialne zrodta energii oraz inne zrodta energii, po spelnieniu
przez inwestora odpowiednich standardéw emisyjnych;

¢) dopuszczenie realizacji zrodet ciepta opalanych paliwami stalymi, w tym: weglem,
koksem pod warunkiem zastosowania technologii spalania nie powodujacej

przekroczenia odpowiednich standardéw emisyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie z miejskiej sieci elektroenergetycznej catego obszaru planu,

b) jako podstawowe zrodto zasilania - istniejacg stacje elektroenergetyczng

110/15 kV ,,Wyszkow 2” potozong przy ul. Puttuskiej, poza obszarem planu, za pomoca
napowietrznej lub kablowej sieci zasilajaco-rozdzielczej sredniego napiecia 15kV wzdtuz
ul. Sikorskiego;

¢) realizacje stacji wnetrzowych, dopuszcza si¢ lokalizacje stupowych stacji
transformatorowych;

7) w zakresie dostgpu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

a) budowe lub rozbudowg sieci kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych i
niepublicznych wewnetrznych;

b) zakaz realizacji linii napowietrznych i wolnostojacych urzadzen telekomunikacyjnych, z
dopuszczeniem wbudowanych stacji bazowych telefonii mobilnej oraz sytuowania na
dachach budynkoéw masztow anten telewizyjnych i radiowych o wysokos$ci

przekraczajacej 2m - bez rezerwacji dziatek dla potrzeb telekomunikacji i wytacznie za
zgoda wiasciwej jednostki organizacyjnej wojska i organu nadzoru nad lotnictwem;

¢) zakaz lokalizacji masztow, w tym takze telefonii mobilnej i radiowych.

2. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacji na
podstawie opracowan technicznych, bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu pod
warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice
inwestycji.

3. W zakresie zbidrki, magazynowania i usuwania odpaddw statych, ustala sie:

1) obowigzek wyposazenia kazdej posesji w miejsce i urzadzenia umozliwiajace segregacje
odpaddw;

2) zasade wywozu odpaddw statych z obszaru objetego planem, sposobem zorganizowanym,
przez podmioty posiadajace stosowne zezwolenie.

V.






Zalacznik nr.2 do prospektu

Rybienko Nowe 10.09.2024

Burmistrz Miasta i Gminy Wyszkow
Aleja R6z 2

07-200 Wyszkow

Dane wnioskodawcy :
Nazwisko i Imie: Daniel Szczerba
Adres: 07-200 Rybienko Nowe ul. Ksiezycowa 13

Telefon: 502511162

WNIOSEK O UDOSTEPNIENIE INFORMACII PUBLICZNEJ

Na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy o dostepie do informacji publicznej z dnia 6 wrzeénia 2001 r. (Dz. U.
Nr 112, poz. 1198) zwracam sie z prosbg o udostepnienie informacji w nastepujacym zakresie:

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w szczegélnosci : budowy lub rozbudowy drég,
budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich
jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze w Rybienku Nowym, Rybienku
Starym, Olszance oraz w Wyszkowie na terenie ograniczonym ulicami: Zytnia, Pertowa, Firmowa,
Towarowa, Al. Marszatka J. Pitsudskiego, Komisji Edukacji Narodowej, 3go Maja, Kasztanowa, ,
zawarte w:

- miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
- decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
- decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

- uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

- miejscowych planach odbudowy

- mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
- decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j

- decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
- decyzja o zezwoleniu na realizacjg inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego

- decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

- decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

- decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej



- decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej

- decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

- decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej
- decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym

- decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Powyzsze informacje prosze przesta¢ na adres podany na wstepie wniosku.



Wyszkoéw, dn. 23.09.2024r.
PGN.1431.20.2024

Pan
Daniel Szczerba
ul. Ksi¢zycowa 13
07-200 Rybienko Nowe

W odpowiedzi na Pana wniosek z dnia 10.09.2024r. o udostgpnienie informacji publicznej
w zakresie informacji dotyczacych przewidzianych inwestycji w szezegdlnosci: budowy lub rozbudowy
drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze w Rybienku Nowym,
Rybienku Starym, Olszance oraz w Wyszkowie na terenie ograniczonym ulicami: Zytnia, Perfowa,
Firmowa, Towarowa, Al. Marszatka J. Pilsudskiego, Komisji Edukacji Narodowej, 3-go Maja,
Kasztanowej, informujg, ze:
- wszystkie miejscowe plany obowigzujace na terenie Gminy i Miasta Wyszkéw udostgpnione
sg w Biuletynie Informacji Publicznej:

https://bip.wyszkow.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=266

- nie zostaty wydane decyzje o warunkach zabudowy dla wskazanych obszarow,

- informacja o wydanych decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach — zalacznik nr 1,

- tut. Urzad nie posiada informacji o uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania, miejscowych
planach odbudowy, mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.

- trwajgce i przewidziane inwestycje:

1. REALIZACIJE:

e Rozbudowa drogi w dzielnicy przemystowej w Wyszkowie od ul. Firmowej do dziatki nr
528”

2. PLANOWANA REALIZACIJA
e, Poprawa stanu bezpieczenstwa drogowego poprzez rozbudowg ul. Geodetéw i ul.
Spacerowej w Wyszkowie”.

3. PROJEKTY:
e, Rozbudowa ulicy Gen. Wladystawa Sikorskiego w Wyszkowie na odcinku od ul. Puttuskiej

do ronda im. Mjr Pil. Jana Mioduchowskiego”

e Budowa ul. Malego Ksigcia oraz fragmentu ul. Smoczej w Rybienku Nowym™.

e Budowa ulicy Calineczki w Rybienku Nowym”

e Rozbudowa ulicy Pszczotki Mai w Rybienku Nowym™

e Budowa ulicy Krysztalowej w Rybienku Nowym™.

e Przebudowa drogi gminnej polegajaca na budowie chodnika wzdhuz ul. Kasztanowej w
Wyszkowie™

e . Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 618 na terenie miasta Wyszkow™.

- tut. Urzad nie posiada informacji dot. decyzji o lokalizacji linii kolejowej;



- tut. Urzad nie posiada informacji dot. decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego;

- tut. Urzad nie posiada informacji dot. decyzji o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych;

- tut. Urzad nie posiada informacji dot. decyzji o lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej;

- tut. Urzad nie posiada informacji dot. decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej;

- tut. Urzad nie posiada informacji dot. decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
- tut. Urzad nie posiada informacji dot. decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego;

- tut. Urzad nie posiada informacji dot. decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym.

Jednoczesnie informuje, ze lokalizacja przewidzianych korytarzy powietrznych znajduje si¢ w
Analizie Uwarunkowan Przewietrzania Miasta Wyszkow (zatacznik do uchwaly nr XLVI/454/17
Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 listopada 2017r.:
https://bip.wyszkow.pl/pliki/rada_miejska/uchwaly_nn/ZO 17/30 Xl/uchwala_XLVI_454_17_zal.pdf)

Nacz 1)) g |
Przestrze: neg /{ ruchomodciami
/5 /

Sprawg prowad:zi:
Anna Staniszewska — Wydz=ial Zagospodarowania Przestrzennego i C Jospodarki Nieruchomosciami.
pokdj 131 tel. 29/ 743 77 60
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Zalacznik do prospektu: wzor umowy deweloperskiej

Repertorium A numer .........cccceeeee. 12025

AKT NOTARIALNY

Dnia ... dwa tysiace dwudziestego piatego roku (...-2025) przed notariuszem w Wyszkowie Magdalena Jakacka-Swiercz, w siedzibie
prowadzonej przez nia Kancelarii Notarialnej w Wyszkowie przy ulicy Fryderyka Chopina 11, lokal numer 4U, stawili sig: ---
1.Daniel Szczerba, ...,

- dziatajacy w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Jarostawa Szczerby, syna ..., ha podstawie pelnomocnictwa sporzadzonego

w formie aktu notarialnego dnia 6 lipca 2017 roku przed notariuszem w Wyszkowie Tomaszem Abramczykiem, za Repertorium A numer

4051/2017,

Daniel Szczerba zwany w dalszej czesci aktu takze ,,Przedstawicielem Dewelopera”, dziatajacy z Jarostawem Szczerba jako wspolnicy

spotki cywilnej pod nazwg ,,BUD-BET” spétka cywilna z siedzibg w Rybienku Nowym (kod pocztowy: 07-200 Wyszkéw) przy ulicy

Dobrej Wrozki numer 14B, NIP: 7621953007, REGON: 141382860, zwanej dalej ,,Spétka” lub ,,Deweloperem”, na dowod czego

okazat:

a)  wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej pobrany w dniu dzisiejszym,
dotyczacy dzialalno$ci gospodarczej prowadzonej przez Jarostawa Szczerbe pod firma: JAROSLAW SZCZERBA "BUD-BET"
S.C. z siedziba w Rybienku Nowym (kod pocztowy: 07-200 Wyszkoéw) przy ulicy Dobrej Wrézki numer 14B, ----

b)  wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej pobrany w dniu dzisiejszym,
dotyczacy dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej przez Daniela Szczerbg pod firma: DANIEL SZCZERBA "BUD-BET" S.C. z
siedziba w Rybienku Nowym (kod pocztowy: 07-200 Wyszkéw) przy ulicy Dobrej Wrézki numer 14B, ------------

€)  umowe spotki cywilnej z dnia 1 kwietnia 2008 roku, zmieniong Aneksem nr 1 z dnia 14 stycznia 2009 roku, Aneksem nr 2 z dnia
1 stycznia 2012 roku, Aneksem nr 3 z dnia 1 stycznia 2012 roku, Aneksem nr 4 z dnia 23 czerwca 2017 roku oraz Aneksem nr 5 z
dnia 30 wrze$nia 2018 roku,

2...

zwany dalej ,,Nabyweca“.

Tozsamo$¢ Stawajacych notariusz stwierdzita na podstawie okazanych jej dowodow osobistych, ktorych serie i numery wpisata odp owiednio
obok nazwisk, a pozostate dane na podstawie o§wiadczen.

Stawajacy o§wiadczyli ze:
1)  nie zachodzg przestanki uniewaznienia ich dowodow osobistych, okre§lone w ustawie z dnia 06 sierpnia 2010 roku o dowodach
osobistych (Dz.U. z 2022 r. poz. 671 ze zm.),

2)  nie dokonali, jak i rowniez nie ztozyli wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie
art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludno$ci (Dz. U. z 2024 r., poz. 736).

Daniel Szczerba o$wiadczyt, ze:
— pelnomocnictwo, na podstawie ktorego bierze udzial w czynnosci, nie zostalo zmienione, odwotane, ani nie wygasto,---

— tre$¢ umowy spotki cywilnej do dnia dzisiejszego nie ulegta zmianie,

— wpisy widniejace w okazanych wydrukach ze stron internetowych Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
pozostajg aktualne,

— prowadzona przez nich dziatalno$¢ gospodarcza nie pozostaje w upadtosci, ani nie wszczeto wobec niej postepowania upadtosciowego
lub restrukturyzacyjnego,

Notariusz poinformowata Stawajacych, ze jest administratorem ich danych osobowych oraz poinformowata o zasadach wynikajacych z art. 13
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogodlne
rozporzadzenie o ochronie danych).

UMOWA DEWELOPERSKA

81.
OSWIADCZENIA STRON

1. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze:
1)  Daniel Szczerba oraz Jarostaw Szczerba sg wspdtwlaseicielami — na zasadzie wspolno$ci facznej wspolnikow spotki cywilnej —
zabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w Rybienku Nowym, gminie Wyszkow, powiecie wyszkowskim, wojewodztwie
mazowieckim, sktadajacej si¢ z dziatek ewidencyjnych numer 48/41 (czterdzieSci osiem przez czterdzie$ci jeden) oraz 48/43
(czterdziesci osiem przez czterdzieSci trzy), o tacznej powierzchni ... ha (... metréw kwadratowych), zwanej dalej réwniez
.Nieruchomos$cia”, dla ktorej Sad Rejonowy w Wyszkowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer
OS1W/00073000/9, z ktorej wynika, ze:

a) wdziale I-O ksiegi wieczystej ujawniono wzmiankg DZ. KW./OS1W /1093 /25/ 1, ktora dotyczy ujawnienia podziatu dziatki
ewidencyjnej numer 48/6, o powierzchni 0,2164 ha (dwa tysiace sto sze$¢dziesiat cztery metry kwadratowe), w wyniku ktorego

powstaly dziatki, o ktérych mowa w pkt 1,

b) dziat I-Sp ksiegi wieczystej nie zawiera zadnych wpisow,




2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)

13)

2. Nabywca o$wiadcza, Ze:

1)

C) w dziale II ksiegi wieczystej jako wspotwiascicieli wpisano Daniela Szczerba i Jarostawa Szczerba na zasadzie wspolnosci
tacznej wspolnikéw spotki cywilnej na podstawie umowy zamiany zawartej dnia 20 listopada 2018 roku w formie aktu
notarialnego przed notariuszem w Wyszkowie Tomaszem Abramczykiem, za Repertorium A numer 6223/2018,

d) dziaty III oraz IV ksiegi wieczystej nie zawieraja zadnych wpisow.

Powyzsze potwierdza wydruk ksiegi wieczystej numer OS1W/00073000/9 pobrany przez czynigcg notariusz w dniu dzisiejszym ze

strony Ministerstwa Sprawiedliwo$ci pod adresem: http://www.ekw.ms.gov.pl.,

Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi lub ograniczeniami w rozporzadzaniu, a takze nie jest

przedmiotem postgpowania cywilnego lub administracyjnego, w szczegdlnosci wywtaszczeniowego, postepowania o scalenie oraz

postepowania rozgraniczeniowego; nie zostala wydana decyzja administracyjna ani orzeczenie sadu i nie toczy si¢ zadne
postepowanie przed jakimkolwiek organem i sadem, w tym postgpowanie egzekucyjne, upadtosciowe lub inne, mogace mie¢ wptyw
na nabycie przedmiotu niniejszej umowy; ponadto, nie byly zawierane zadne umowy majace za przedmiot zobowigzanie do zbycia
lub obcigzenia Nieruchomosci,

w stosunku do Dewelopera nie sg prowadzone postepowania sadowe, administracyjne lub arbitrazowe, ktore mogtyby mie¢ wptyw

na skutki niniejszej czynnosci ani nie zostal zZtozony wniosek o ich wszczgcie,

nie istnieja zadne spory pomigdzy Deweloperem, a wlascicielami, uzytkownikami wieczystymi lub posiadaczami nieruchomosci
przylegajacych lub sasiadujacych z Nieruchomoscia, w tym w odniesieniu do jej granic,

Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, tj. ulicy Piotrusia Pana,

nie zalegaja z podatkami ani innymi §wiadczeniami publicznoprawnymi, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia

1997 roku — Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2025 r., poz. 111), ktére zgodnie z obowiazujacymi przepisami stanowityby podstawe

obcigzenia Nieruchomosci hipoteka przymusowa, nie zachodza tez inne okoliczno$ci, ktére uzasadniatyby wpis hipoteki

przymusowej,

w Uchwale nr ... z dnia ... 2025 roku wspdlnicy Spotki wyrazili zgode na zawarcie niniejszej umowy oraz Umowy przenoszacej

wiasno$¢ Lokalu; powyzsza uchwala nie zostata zmieniona, zaskarzona, uchylona ani nie wniesiono powodztwa o jej uchylenie albo

o stwierdzenie jej niewaznosci,

w zakresie czynno$ci objetej niniejszym aktem Deweloper jest podatnikiem podatku od towardw i ustug (VAT) w rozumieniu ustawy

z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug,

reprezentowana przez niego Spotka jest deweloperem w rozumieniu art. 5 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa”), a niniejsza
umowa zawierana jest w celu ustanowienia i przeniesienia na Nabywce prawa, o ktorym mowa w art. 5 pkt 6 Ustawy,

na Nieruchomo$ci na podstawie ostatecznej decyzji nr 548/2024 wydanej dnia 14 sierpnia 2024 roku z upowaznienia Starosty

Powiatu Wyszkowskiego, znak: AB.6740.320.2024.1P, zatwierdzajacej projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt

architektoniczno — budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe, Deweloper realizuje przedsiewzigcie deweloperskie w

rozumieniu art. 5 pkt 7 Ustawy polegajace na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w

zabudowie blizniaczej (,,Przedsiewzigcie Deweloperskie”), w tym budynek mieszkalny oznaczony numerem ..., o powierzchni

zabudowy ... m? (,,Budynek”), w ktérym znajdowa¢ si¢ beda dwa samodzielne lokale mieszkalne w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia

24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali (Dz. U. 2021 r., poz. 1048), w tym dwukondygnacyjny lokal mieszkalny numer ...,

sktadajacy si¢ na pierwszej kondygnacji (parterze) z ... oraz na drugiej kondygnacji (pierwszym pigtrze) z ..., o projektowanej

powierzchni ... m?(...) (,,Lokal), przy czym rzut Lokalu oraz standard wykonczenia zostaty okreslone w prospekcie informacyjnym
stanowigcym Zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy,
pomiary powierzchni Lokalu dokonane zostana wedlug polskiej normy PN-ISO 9836:2022 oraz obowiazujacego Prawa
budowlanego,
rozpoczgcie prac budowlanych Budynku nastapito w dniu 15 wrze$nia 2024 roku, a planowane zakonczenie prac budowlanych
nastapi w terminie do dnia 31 grudnia 2025 roku,

w dniu ... 2025 roku Deweloper zawart z Bankiem Spoldzielczym W ........ccceveeienreniennennene (adres: .....cocvevininnes , ulica

............ numer ......, kod pocztowy: .................), REGON: ........., NIP: .................... (,,Bank™), umowg¢ otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego stanowigcego S$rodek ochrony wptat dokonywanych przez Nabywce w ramach

Przedsigwzigcia Deweloperskiego, z ktorej to umowy wynika migdzy innymi, Ze:

a)  Bank prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Dewelopera zwiazany z Przedsigwzieciem Deweloperskim o

numerze ...,

b)  dla kazdego z nabywcow zostaje utworzony indywidualny numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktory

zwigzany jest ze $wiadczeniem pienieznym spelnianym przez nabywcg w ramach zawartej umowy deweloperskiej,

C) nabywcy nie ponosza zadnych kosztow zwigzanych z prowadzeniem otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

przez Bank,

d) w zwiagzku z realizacjg umowy deweloperskiej Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez nabywce na

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie,

e) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w jego harmonogramie, Bank

wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wplacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabyweca,
f)  Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia deweloperskiego przed wyptatg srodkow pieni¢znych,

g) w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym przedsiewzigcia deweloperskiego, zas koszty kontroli ponosi Deweloper.

odebrat od Dewelopera prospekt informacyjny wraz z zatagcznikami i zapoznat sie z jego trescia, a takze zostal poinformowany o
mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa z nastepujacymi dokumentami:
— aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
— aktualnym wydrukiem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej, ----------------
— pozwoleniem na budowg,




— sprawozdaniami finansowymi Dewelopera za ostatnie dwa lata,
— projektem architektoniczno-budowlanym,
nie zglasza zastrzezen tak co do prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami, jaki i pozostalych opisanych dokumentow,

2)  nie prowadzi dziatalno$ci gospodarczej i niniejsza umowe zawiera w celu niezwiazanym z dziatalno$cia zawodowsa,

3)  zapoznat si¢ z treScig umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego powotanej w ust. 1 pkt 13 powyzej,
a w szczegblnosci z informacjami dotyczacymi zasad dysponowania $rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na rachunku, zasad
zwrotu zgromadzonych $rodkow oraz informacja o kosztach prowadzenia rachunku,

4)  jest mu wiadome, ze Lokal zostanie przekazany w stanie deweloperskim i zapewnia, ze nie wnosi do tego faktu zadnych zastrzezen,

5)  stan cywilny.
3. Stawajacy o$wiadczaja, Ze niniejsza umowa poprzedzona zostata zawarciem w dniu ... roku umowy rezerwacyjnej w rozumieniu
Rozdziatu 5 Ustawy (,,Umowa Rezerwacyjna”), przy czym oplata rezerwacyjna w kwocie ... zk (... ztotych) zostanie przekazana przez
Dewelopera na mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony przypisany Nabywcy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia
niniejszej umowy.

82.
DOKUMENTY
Do niniejszego aktu zataczono prospekt informacyjny zawierajacy m.in. rzut Lokalu oraz standard wykonczenia Lokalu (Zatacznik numer 1),
projekt zagospodarowania terenu (Zatacznik numer 2) oraz rzut elewacji oraz dachu Budynku (Zalacznik nr 3), a ponadto okazano:

1) wypis aktu notarialnego umowy zamiany zawartej dnia 20 listopada 2018 roku przed notariuszem w Wyszkowie Tomaszem
Abramczykiem, za Repertorium A numer 6223/2018,

2) umowg spotki cywilnej z dnia 1 kwietnia 2008 roku, zmieniong Aneksem nr 1 z dnia 14 stycznia 2009 roku, Aneksem nr 2 z dnia 1
stycznia 2012 roku, Aneksem nr 3 z dnia 1 stycznia 2012 roku, Aneksem nr 4 z dnia 23 czerwca 2017 roku oraz Aneksem nr 5 z dnia
30 wrzesnia 2018 roku,

3) ostateczng Decyzj¢ nr 548/2024 wydang z upowaznienia Starosty Powiatu Wyszkowskiego dnia 14 sierpnia 2024 roku, znak:
AB.6740.320.2024.IP zatwierdzajaca projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i
udzielajaca pozwolenia na budowe,

4) WYPpis z rejestru gruntéw oraz wyrys z mapy ewidencyjnej wydane z upowaznienia Starosty Powiatu Wyszkowskiego dnia ... 2025

roku, nr kancelaryjny: ..., z ktéorego wynika, ze Nieruchomo$¢ potozona jest w jednostce rejestrowej numer G.535, obrebie 0015
Rybienko Nowe, jednostce ewidencyjnej 143505 5 Wyszkdw-obszar wiejski, powiecie wyszkowskim, wojewddztwie mazowieckim
i posiada opis uzytkow: ...,

5) wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wyszkowa uchwalonego na podstawie Uchwaty nr
XXVI111/198/2008 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 pazdziernika 2008 roku, opublikowanej (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 215 z
dnia 14 grudnia 2008 roku, poz. 9210) wydany z upowaznienia Burmistrza Wyszkowa dnia ... 2025 roku, znak: ..., zktorego wynika,
ze Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie ....,

6) za$wiadczenie wydane z upowaznienia Burmistrza Wyszkowa dnia ...2025 roku, znak: ..., z ktérego wynika, ze
Nieruchomos$¢ nie jest potozona na terenie rewitalizacji ani nie znajduje si¢ w obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji,

7) za§wiadczenie wydane z upowaznienia Starosty Powiatu Wyszkowskiego dnia ... 2025 roku, znak: ..., z ktérego wynika, ze
Nieruchomos$¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasow ani decyzja, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28
wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2024 r. poz. 530 ze zm.),

8) zawiadomienie o nadaniu numeru porzadkowego dla Budynku wydane z upowaznienia Burmistrza Wyszkowa dnia ... roku, znak:

ceey

9) Uchwatg nr ... wspolnikéw Spoétki z dnia ... 2025 roku, o wyrazeniu zgody na zawarcie umowy deweloperskiej oraz umowy
przenoszacej wlasnos$¢ lokalu mieszkalnego nr ... potozonego w ... przy ul. ...

§3.

UMOWA
1. Daniel Szczerba, w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz Jarostawa Szczerby, jako wspdlnikow spotki cywilnej pod nazwa: ,,BUD-
BET” spotka cywilna z siedzibg w Rybienku Nowym zobowiazuje si¢ do wybudowania na Nieruchomo$ci w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego Budynku oraz ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienia jego wlasnosci oraz praw niezbednych do
korzystania z tego Lokalu na Nabywce, za cen¢ wskazang w §4 ust. 1 ponizej, a Nabywca zobowigzuje si¢ do wptacenia na rzecz
Dewelopera Ceny, odbioru Lokalu oraz nabycia jego wlasno$ci w powyzszym terminie.
2. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, Zze udzial w nieruchomo$ci wspolnej zwigzany z Lokalem obliczony zostanie stosownie do art. 3
ust. 3 powotanej wyzej ustawy o wlasnosci lokali, to jest odpowiadaé bedzie stosunkowi powierzchni uzytkowej Lokalu wraz z
powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi na Nieruchomosci.
3. Strony postanawiaja, ze:
1)  kazdoczesnemu wiascicielowi Lokalu przystugiwaé bedzie w ramach podziatu do korzystania dokonanego w zdefiniowanej ponizej
Umowie Ostatecznej prawo do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomo$ci wspolnej stanowigcej ogrédek oraz podjazd
oznaczone na projekcie zagospodarowania terenu stanowigcym Zalacznik numer 2 do niniejszej umowy; w tym zakresie bedzie
miat prawo do:
a) korzystania z przypisanej mu czesci Nieruchomo$ci wspolnej w sposob niezakldcajacy praw drugiego wspotwlasciciela oraz
zgodny z przeznaczeniem Nieruchomosci,
b) korzystania ze wszystkich elementow Budynku przylegajacych do Lokalu (w tym elewacji i dachu) oraz infrastruktury
znajdujacej si¢ na przypisanej] mu czesci dziatki, w tym z mozliwoscia ich adaptacji oraz wykorzystywania do celow
budowlanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i wymaganymi zgodami administracyjnymi, przy czym wyznaczone
dla wia$ciciela Lokalu czgéci elewacji Budynku oraz dachu oznaczone sg na rzucie stanowigcym Zalgcznik nr 3 do niniejszej
umowy,




wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem, konserwacja oraz ewentualnymi remontami przypisanej czgsci nieruchomosci wspolnej
ponosi wspotwiasciciel z niej korzystajacy; Nabywca zobowigzuje si¢ do wyrazenia zgody na dokonanie podzialéw do korzystania
z nieruchomosci wspoélnej, ktore nie narusza przystugujacych mu uprawnien w ramach Lokalu; w umowie ustanowienia odrgbnej
wlasno$ci Lokalu i przeniesienia jego wlasno$ci wyrazi zgod¢ na ujawnienie podziatu do korzystania w dziale III prowadzonej dla
Nieruchomosci ksiegi wieczystej,
2)  w przypadku zmiany planowanej powierzchni Lokalu, stwierdzonej powykonawczym pomiarem Lokalu, Deweloper zobowigzany
jest do zwrotu kwoty odpowiadajacej Cenie pomnozonej o réznicg w powierzchni uzytkowej Lokalu. Nabywcy przystuguje prawo
odstapienia od niniejszej umowy w przypadku stwierdzenia réznicy przekraczajacej 2% (dwa procent) planowanej powierzchni
uzytkowej Lokalu, za$ stwierdzenie powigkszenia powyzszej powierzchni uzytkowej dokonywane bedzie na tozsamych zasadach.
Wszelkie réznice wynikajace z ostatecznej roznicy powierzchni uzytkowej Lokalu zostang rozliczone w Umowie Ostatecznej takze
zdefiniowanej ponizej.

84.
CENA ORAZ HARMONOGRAM PLATNOSCI
1. Strony ustalaja, ze catkowita cena Lokalu wraz z prawami zwigzanymi wynosi ... zk (...), w tym nalezny podatek od towaréw i ustug VAT
w naleznej stawce (,,Cena”).
2. Cena po odliczeniu wniesione]j optaty rezerwacyjnej wynikajacej z Umowy Rezerwacyjnej, tj. w kwocie ... z (...), zostanie zaptacona
przez Nabywce na indywidualny otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy przypisany Nabywcy o numerze: ..., utworzony na
podstawie umowy powolanej w §1 ust. 2 pkt 13 powyzej w nastgpujacy sposob:

1)  20% Ceny w kwocie ... zk (...), pomniejszonej o Optat¢ Rezerwacyjna, tj. kwota ... zk (...) —w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu I Etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie realizacji inwestycji, ktory ma by¢ ukonczony do 15 pazdziernika 2024 roku, -------------------------

2)  20% Ceny w kwocie kwota ... zt (...) — w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o
zakonczeniu II Etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie realizacji inwestycji, ktory ma by¢
ukonczony do 30 marca 2025 roku,

3)  25% Ceny w kwocie ... zt (...) w terminie 14 (czternastu) od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu 11T
Etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie realizacji inwestycji, ktory ma by¢ ukonczony do 30
kwietnia 2025 roku,

4)  25% Ceny w kwocie ... zl (...) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu
IV Etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie realizacji inwestycji, ktory ma by¢ ukonczony do 25
lipca 2025 roku,

5)  10% Ceny w kwocie ... zk (...) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o zakonczeniu
IV Etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie realizacji inwestycji, ktory ma by¢ ukonczony do 31
grudnia 2025 roku,

Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwziecia deweloperskiego, a

dniem dokonania zaplaty jest dzien uznania wptaty na wskazanym rachunku indywidualnym. Jednocze$nie Deweloper zawiadamia, ze

etap | zostat zakonczony.
3. Deweloper zobowiazany jest, stosownie do art. 49 ust. 5 Ustawy, do wyliczenia wysokos$ci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

(,,Fundusz”), w zakresie kazdorazowej wplaty przez Nabywceg srodkow pienigznych na poczet Ceny w sposdb wskazany w ust. 2 powyzej

i wptlacenia jej do Banku prowadzacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy powotany powyzej w terminie 7 (siedmiu) dni od

dnia zaptaty przez Nabywce, za$ Bank odprowadza niniejsza sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty sktadki przez

Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyptaty Srodkow na rzecz Dewelopera. Wysoko$¢ powotanej wyzej sktadki na Fundusz jest wyliczana

wedhug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego

i wynosi 0,45% z uwagi na zastosowany $rodek ochrony, stosownie do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca

2022 roku w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny.

§5.
TERMIN PRZENIESIENIA LOKALU

Strony postanawiaja, ze umowa ustanowienia odrebnej whasnosci Lokalu i przeniesienia jego wlasnosci na rzecz Nabywcy w ramach

Przedsiewzigcia Deweloperskiego (,,Umowa Ostateczna™) zostanie zawarta w terminie do dnia 31 lutego 2026 roku, przy czym:
1)  zawarcie Umowy Ostatecznej poprzedzone zostanie:
a) uzyskaniem przez Dewelopera ostatecznej decyzji wlasciwego organu udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie Budynku,
b)  odbiorem Lokalu przez Nabywce,
c)  uregulowaniem przez Nabywcg wszystkich wymagalnych zobowiazan w stosunku do Dewelopera, wynikajacych z Umowy,

2)  miejsce oraz doktadna data i godzina zawarcia Umowy Ostatecznej zostang ustalone przez Strony, z tym ze jezeli nie dojda one do
porozumienia w tym przedmiocie w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o mozliwosci
zawarcia Umowy Ostatecznej, termin i miejsce podpisania Umowy Ostatecznej zostang wyznaczone przez Dewelopera, ktory
poinformuje o tym Nabywce z siedmiodniowym wyprzedzeniem (w drodze pisemnego wezwania).---------------------

86.
OPOZNIENIE W SPELNIENIU SWIADCZENIA

Strony postanawiaja, ze:
1)  wprzypadku opdznienia Dewelopera w przystapieniu do zawarcia Umowy Ostatecznej w terminie ustalonym w Umowie — Nabywca
uprawniony jest do naliczenia kary umownej w wysoko$ci naliczonych odsetek ustawowych za okres opdZnienia, liczonych od kwot
wptaconych Deweloperowi na poczet Ceny Lokalu,

2)  w przypadku opdznienia Nabywcy w spelnianiu $wiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaptacie na rzecz Dewelopera Ceny
Lokalu w wysokos$ci ustalonej i w sposob okreslony w Umowie — Deweloper uprawniony jest do naliczenia odsetek ustawowych za

okres opoznienia.

§7.
ODBIOR PRZEDMIOTU UMOWY



1. Strony postanawiaja, ze:

=
'

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

Strony postanawiaja ponadto, ze:

1)

2)

3)

po zakonczeniu budowy Budynku i uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji wlasciwego organu udzielajacej pozwolenia na
jego uzytkowanie, a przed zawarciem Umowy Ostatecznej, w terminie do dnia ... roku i w obecno$ci przedstawiciela Dewelopera
oraz Nabywcy, uprzednio zawiadomionego przez Dewelopera o zakonczeniu budowy budynkéw — dokonaja odbioru Lokalu
(,Odbidr”),
z Odbioru sporzadzony zostanie protokot, do ktorego Nabywca bgdzie mogl zglosi¢ wady Lokalu; termin dokonania Odbioru
zostanie ustalony przez Strony, z tym ze jezeli Strony nie dojda do porozumienia co do daty Odbioru w ciagu 7 (siedmiu) dni od
dnia zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o mozliwosci dokonania Odbioru, termin ten zostanie wyznaczony przez
Dewelopera, ktdry poinformuje o tym Nabywce z wyprzedzeniem 21 (dwudziestu jeden) dni w drodze pisemnego wezwania, a w
razie niestawienia si¢ Nabywcy na pierwszy ustalony badz wskazany przez Dewelopera termin, Deweloper wyznaczy Nabywcy w
drodze pisemnego wezwania dodatkowy termin do dokonania Odbioru, z zastrzezeniem, iz w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy zgodnie z jej postanowieniami, -----------------

w protokole Odbioru odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania Odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej,
uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowg uznania wady istotnej przez Dewelopera, -------------=----------

Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania protokotu Odbioru, przekaza¢ Nabywcy na papierze
lub innym trwatym no$niku informacj¢ o uznaniu wad albo o§wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy,

jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktorym
mowa w pkt 4 powyzej, uwaza si¢, ze uznat wady,
Deweloper jest obowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania protokotu Odbioru, usungé uznane wady Lokalu, a
jezeli mimo zachowania nalezytej staranno$ci nie usunie tych wad w powyzszym terminie — moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin
usuni¢cia wad, wraz z uzasadnieniem op6znienia. Termin ten nie moze powodowa¢ nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy,
jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie pkt 6 powyzej albo nie wskaze takiego terminu, Nabywca
wyznacza nowy termin na usunigcie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze usunaé¢ wady na koszt
Dewelopera,
Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania Odbioru w przypadku stwierdzenia podczas Odbioru, ze Lokal posiada wadg istotng i
jednoczesnie Deweloper odméwi uznania jej w protokole, przy czym odmowa ta nie ma wptywu na bieg terminu, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 3 Ustawy,
w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, stosuje si¢ przepisy pkt 6-7 powyzej, z tym ze po bezskutecznym
uptywie terminu na usuni¢cie wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od Umowy,
w przypadku odmowy dokonania Odbioru ze wzgledu na wade istotng, Strony ustalaja nowy termin Odbioru umozliwiajacy
Deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem powtornego Odbioru,
odmowa dokonania powtornego Odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtdrnego Odbioru wymaga przedstawienia przez
Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego
w terminie miesiaca od dnia odmowy, przy czym bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy, ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej mowa powyzej, ----------

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg budowlanego w opinii, o ktoérej mowa w pkt 11 powyzej, istnienia wady istotnej,
Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy, za$ koszty sporzadzenia opinii obcigzaja w catosci Dewelopera. W przypadku niestwierdzenia
istnienia wady istotnej, koszty te obcigzaja w catosci Nabywce,
rozliczenie kosztow powyzszej opinii rzeczoznawcy budowlanego miedzy Stronami nastgpuje najpézniej w dniu zawarcia Umowy
Ostatecznej, albo w dniu ztozenia oswiadczenia o odstapieniu od Umowy,
jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywcg w okresie od dnia podpisania protokotu do dnia zawarcia Umowy
Ostatecznej, Nabywca moze zglosi¢ takg wade Deweloperowi, zas pkt 4-7 powyzej stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze bieg terminéw
rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady.

z dniem podpisania protokotu Odbioru Lokalu (ktore rozumieé nalezy takze jako wydanie Lokalu w posiadanie Nabywcy) przejda
na Nabywce wszelkie korzysci i cigzary z nim zwigzane, jak réwniez ryzyko jego przypadkowego uszkodzenia; od tej chwili
Nabywca ponosi¢ bedzie wszelkie koszty zwigzane z jego eksploatacja i utrzymaniem, a w szczegdlnosci optaty za dostawe wody,
centralne ogrzewanie itp. (ktorymi to kosztami zostanie on obcigzony osobnym rachunkiem, po ich rozliczeniu), ----

Nabywca ma prawo wprowadzi¢ do Lokalu wykonawcow prac wykonczeniowych dopiero z chwilg podpisania protokotu Odbioru,
a za wszelkie prace wykonywane w Lokalu po podpisaniu protokotu Odbioru Deweloper nie odpowiada — Nabywca wykonuje te
prace na wlasna odpowiedzialnos¢,
w zakresie nieuregulowanym w Umowie do odpowiedzialno$ci Dewelopera za wady fizyczne i prawne Lokalu stosuje si¢ przepisy
Kodeksu cywilnego.

§8.
USTAWOWE PRAWO ODSTAPIENIA

Strony postanawiaja, ze zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy w nastgpujacych przypadkach:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,
jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
jezeli Deweloper nie dor¢ezyt, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy, Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, ------------------------

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,
jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umoweg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego,
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce wiasnosci Lokalu, w terminie wynikajacym z Umowy, przy czym przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od Umowy na tejze podstawie Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie Lokalu
wynikajacego z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od Umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia,




7)  w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy na tejze podstawie po dokonaniu przez
Bank zwrotu $rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

8)  w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9)  w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie, przy czym Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia, -------------

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okres$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy, -----

12) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadto$ciowe.

2. - W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od

dnia jej zawarcia.

3. - Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci

okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. --

4. - Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu lub podpisania Umowy Ostatecznej,

mimo dwukrotnego wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$c¢dziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5. - W kazdym przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce, oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli

zawiera zgode na wykreslenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na podstawie
Umowy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

6.- W przypadku, gdy Nabywca opo6zni si¢ ze spelnieniem §wiadczenia pienigznego w terminach lub w wysokosci okreslonych w

7.

harmonogramie ptatnosci objetym Umowa, Deweloperowi przystuguja odsetki ustawowe za czas opdznienia, z tym zastrzezeniem, ze
taczna kwota odsetek nie moze przekroczy¢ kwoty Ceny.

- W przypadku odstapienia od Umowy na podstawie ust. 1 powyzej, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostate

na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy.

8. - Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu

Strony postanawiaja, ze:

Strony podaja adresy do dorgczen jak w komparycji tego aktu oraz postanawiaja, ze:

1.

od umowy, zwroci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwiazku z realizacja Umowy.

89.
OSWIADCZENIA I POSTANOWIENIA DODATKOWE

1)  Nieruchomo$¢ moze zosta¢ obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi, w szczegdlno$ci odpowiednimi nieodptatnymi
stuzebno$ciami przejazdu, przechodu, przeprowadzenia wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej oraz korzystania z urzadzen
infrastruktury osiedla — na rzecz wtascicieli, uzytkownikéw wieczystych lub posiadaczy nieruchomosci sasiednich, jak rowniez
odpowiednimi nieodplatnymi shuzebnosciami lub prawami uzytkowania zwigzanymi z zapewnieniem Budynkom realizowanym w
ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego dostawy wszelkich mediow, w tym energii elektrycznej, cieptej i zimnej wody, kanalizacji
deszczowej i sanitarnej, ogrzewania, ustug teletechnicznych i innych podobnych ustug na rzecz przedsigbiorstw §wiadczacych
zwigzane z tym ustugi,

2)  w przypadku rozwigzania Umowy na podstawie innej niz art. 43 Ustawy, Strony przedstawig zgodne o§wiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym, a Bank wyptaca te
srodki w nominalnej wysoko$ci, niezwlocznie po otrzymaniu tychze o§wiadczen,

3)  Nabywca wyraza zgodg na prowadzenie przez Dewelopera dziatan marketingowych na terenie inwestycji objetej Przedsiewzigciem
Deweloperskim,

4)  umowy zawarte przez Dewelopera z przedsigbiorstwami §wiadczacymi ustugi w zakresie dostawy energii cieplnej, elektrycznej,
paliw gazowych, wody oraz odprowadzania $ciekoéw, a dotyczace Lokalu, zostang przeniesione na Nabywce, na co Nabywca wyraza
zgode,

5)  Nabywca wyraza zgode na przetwarzanie danych w zakresie niezbednym do realizacji tej Umowy przez Dewelopera — zgodnie z
ustawg z dnia 1 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych oraz rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych),

6)  koszty notarialne oraz sadowe nalezne w zwigzku z zawarciem Umowy Ostatecznej poniesie Nabywca. ---------------

§10.
DORECZENIA

1)  wszelkie zawiadomienia i o§wiadczenia zwigzane z wykonaniem Umowy winny by¢ wystane droga pocztowg listem poleconym (na
adresy do doreczen Nabywcy i Dewelopera wskazane w komparycji niniejszego aktu notarialnego), droga mailowa na adres e-mail
Nabywcy: ... oraz droga mailowa na adres e-mail Dewelopera: ... lub dor¢czone osobiscie; zawiadomienia i o§wiadczenia nadane
na te adresy uznaje si¢ za dorgczone, jezeli adresat mogt si¢ zapoznacé z ich trescia,

2)  zadzien doreczenia uznaje si¢ wskazany przez wiasciwy urzad pocztowy jako dzien dor¢czenia przesytki, ------------

3)  kazda ze stron jest zobowigzana niezwlocznie poinformowa¢ drugg stron¢ o zmianie adresu do dorgczen. -------------

§11.
WNIOSEK WIECZYSTOKSIEGOWY
Nabywca wnosi, aby czynigca notariusz, dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8ai 92 §4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie
(Dz.U. 22024 r., poz. 1001) dokonata czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku do Sadu
Rejonowego w Wyszkowie, IV Wydzialu Ksiag Wieczystych 0 wpis w dziale I11 ksiggi wieczystej numer OS1W/00073000/9 roszczenia
o wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrebnej wiasnosci Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci oraz praw niezbednych do
korzystania z tego Lokalu na rzecz Nabywcy.




2. Nabywca wskazuje, iz uczestnikiem postepowania wieczystoksiegowego wszczetego na podstawie wniosku, o ktorym mowa w ust. 1,
bedzie Deweloper.
3. Notariusz pouczyta o art. 6261° 81! i §12 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku — Kodeks postepowania cywilnego (Dz.U. z 2024 r., poz.
1568 ze zm.), po czym Strony o§wiadczaja, ze nie zrzekaja si¢ prawa do otrzymania zawiadomienia o wpisie przez operatora pocztowego
1 wskazuja adresy do dorgczen jak w komparycji niniejszego aktu.

812.
OPLATY
1. Koszty niniejszego aktu oraz optaty sadowej stosownie do art. 40 ust. 2 Ustawy ponoszg Strony po polowie. -----------------

2. Pobrano:

1) optate sadowa na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 959
ze zm.)
- z art. 43 pkt 3 od wpisu roszczenia 150,00 1,

2) takse¢ notarialng na podstawie §3 pkt 5 w zw. z §5 oraz §6 pkt 15a rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004
roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. z 2024 r. poz. 1566) ;8

3) 23% VAT na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146ef ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug
(Dz.U. z 2024 ., poz. 361 ze zm.) .. zh

Optate sadowa pobrano i zaewidencjonowano za numerem zarejestrowania wniosku wieczystoksiggowego w Repertorium A.

Czynnos¢ objeta niniejszym aktem nie podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnoéci cywilnoprawnych na podstawie art. 1 ust. 1 a contrario
ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 295) jako niewchodzaca w zakres
przedmiotu opodatkowania.

Powyzsze optaty nie obejmuja kosztow wypisow tego aktu, ktore wraz z podstawa prawna ich pobrania zostang podane na kazdym z nich, oraz
taksy notarialnej za wniosek wieczystoksiegowy wraz z naleznym podatkiem od towarow i ustug, tj. 200,00 z na podstawie 8§16
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1566) oraz 46,00 zt tytutem podatku od towardw i ustug wedtug stawki 23% na podstawie art. art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146ef ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (Dz.U. z 2024 r., poz. 361 ze zm.).

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.



